
Vivre à Rennes, naturellement
—

Application 360°  
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LOGEMENTS 
NEUFS

LOGEMENTS 
RÉHABILITÉS

BUREAUX /  
SERVICES

COMMERCES

6 ENJEUX MAJEURS

 �Accompagner l’arrivée de la 2e ligne de métro

 �Diversifier l’offre de logements

 �Recréer un centre de quartier

 �Améliorer l’offre d’emplois par la création de nouvelles 
activités (bureaux, services, artisanat, commerces)

 �Réunir dans le quartier tous les usages de la ville  
(habitat, activités, loisirs...)

 �Engager une action d’envergure sur les espaces publics
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UN PEU D'HISTOIRE

À Rennes, entre le parc des Gayeulles 
et la vaste coulée verte Patton,  
s'étend un quartier LARGEMENT 

Arboré. Né dans les années 1960  
dans une ville en plein développement, 

ce quartier a offert, À CETTE ÉPOQUE, 
une nouvelle qualité de vie  

à de nombreuses familles.

Rennes, ville d'accueil

Construit entre les années 1960 et 1980 sur les principes de 
l’urbanisme « moderne », Maurepas côtoie des quartiers plus 
anciens de pavillons et de petits immeubles  apparus au début 
du XXe siècle. 

À l’époque, la vocation de ce  projet d’aménagement est d’offrir 
près de 2 000 logements neufs aux familles rejoignant Rennes 
pour travailler dans des secteurs d’activité en plein essor, tels 
que l’automobile. 

Maurepas est constitué de deux quartiers principaux : 
  �le quartier du Gros Chêne, construit à partir de 1960 autour 
d’un centre commercial et du groupe scolaire Trégain ; 

  �et le quartier des Gayeulles, développé à la fin des années 
1960 autour du centre commercial du Gast. Lui aussi dispo-
sera d’un groupe scolaire, l’école Guy Ropartz, aujourd’hui 
fermée et déconstruite au profit de regroupements scolaires.

1960, une nouvelle qualité  
de vie à Rennes

Sur près de 30 hectares, le quartier Maurepas - Les 
Gayeulles a été, pour de nombreuses familles, le point d’ar-
rivée dans une ville en plein développement. Elles y ont 
trouvé des logements confortables et une qualité de vie 
en ville qui doit beaucoup aux vastes espaces de nature 
qui l’environnent, aux commerces et services de proximité  
et aux nombreux équipements scolaires, sportifs et culturels.

 Photographie aérienne de Maurepas, secteur Gast et futur parc des Gayeulles, années 1970

Photographie aérienne 
de Maurepas (Gros Chêne 

au premier plan, Le Gast 
au second plan à gauche), 

Heurtier, années 1970

Plan d’ensemble  
du parc de Maurepas, 
 Georges Moser, 1936 C
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Vivre à Rennes...

Bordé par des avenues importantes 
qui rejoignent le centre historique 
de Rennes ou la rocade en quelques 

minutes, LE QUARTIER DES GAYEULLES  
NE MANQUE PAS D'attraits. 
 tout peut se faire à pied.

LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN 
S'APPUIE SUR CES ATOUTS POUR  
OFFRIR UNE NOUVELLE DIVERSITÉ  
DE LOGEMENTS ET D'ACTIVITÉS.

Des logements pour tous

Un des principaux objectifs du projet de renouvellement urbain 
est de diversifier l’offre de logements du quartier :

  �en requalifiant les logements locatifs existants ;
  �en construisant environ 1 400 logements neufs de toutes 
formes, dont une partie importante en accession à prix abor-
dables.

Autour du métro,  
un accès à toutes les mobilités

En 2019, la nouvelle ligne de métro apportera un formidable 
moyen de déplacement supplémentaire aux habitants du quar-
tier. 

Autour de la station Les Gayeulles seront créés un parking-re-
lais de 400 places, une gare-bus (7 lignes), une station vélo 
STAR, un parking vélos et une station de taxis.

Des emplois et des activités  
au coeur du quartier

Aux abords de cette nouvelle station de métro, le centre com-
mercial du Gast sera progressivement réinstallé en rez-de-
chaussée des nouveaux bâtiments et l’offre  commerciale sera 
complétée.

Le quartier des Gayeulles accueillera également des bureaux 
et des ateliers artisanaux. 

L’offre culturelle et de services sera profondément renouvelée 
grâce à l’extension de la salle de spectacle Ropartz, au maintien 
de La Baraque et à la construction de l’Espace social commun.

Futur Pôle d’échanges créé autour de la station de métro Les Gayeulles

Programme de bureaux et commerces Méioza

Programme de logements et commerces Senséa
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...Naturellement

Plan des liens créés par le 
projet urbain entre les espaces 
de nature environnants

100 m
   Périmètre ZAC

500 m

Véritable trait d'identité du quartier 
des Gayeulles, l'arbre s'y est taillé une 

place de choix. Au gré d'espaces 
aussi vastes que contrastés, des 
continuités vertes se dessinent 

jusqu'au centre-ville et aux autres 
grands espaces de nature de Rennes. 

Le projet de renouvellement urbain 
entend valoriser ces atouts 

 EN RELIANT LE QUARTIER AUx ESPACES 
verts QUI L'ENVIRONNENT. 

Le Parc des Gayeulles s'ouvre  
sur le quartier

Le Parc des Gayeulles est le plus grand espace de nature de 
Rennes (trois plans d’eau, nombreux espaces boisés, ferme, 
installations sportives, restaurant...).

Avec le réaménagement de l’avenue des Gayeulles et la création 
de la Promenade Odette du Puigaudeau, ce lieu de respiration 
s’ouvrira bien plus généreusement sur le quartier.

Une action forte sur les espaces publics

À l’horizon 2020-2022, les avenues qui desservent le quar-
tier (boulevard Rochester, avenue des Gayeulles et rue Guy 
Ropartz) seront réaménagées pour favoriser le partage entre 
les différents usages. Ces espaces apaisés tisseront des conti-
nuités de nature dans le quartier.

De nouveaux espaces publics seront créés : 

  création de la rue du 19 mars 1962 

  �prolongement de la rue d’Erlangen 

  �aménagement de la Promenade Odette du Puigaudeau,  
à concevoir avec les habitants

Le marché hebdomadaire aura lieu sur la nouvelle place Ray-
mond et Lucie Aubrac, devant le futur supermarché et aux 
abords de la station Les Gayeulles.

Les squares d’Erlangen et des Marginelles seront eux aussi 
réaménagés.
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Rond-pont des Gayeulles réaménagé

Boulevard Rochester réaménagé

Futur Pôle d’échanges rue Guy Ropartz

Avenue des Gayeulles réaménagée



INNOVER POUR RéPONDRE AUX BESOINS DES HABITANTS

Les attentes des futurs habitants 
sont au centre des préoccupations 

de ceux qui construisent la ville. 
Mais pour répondre à ces attentes,  

il faut savoir écouter. En matière de 
logement, d'abord : QUELS USAGES, 
QUELLE SURFACE POUR CHAQUE PIECE,  
QUELS RANGEMENTS,  À QUEL PRIX ? 

En matière d'espaces publics, 
également : quels lieux de rencontre, 
de promenade et de détente imaginer ?

Co-construire la ville désirable

Pour proposer des logements de qualité au meilleur prix, Ter-
ritoires repense ses méthodes de travail avec les opérateurs 
immobiliers. 

L’idée ? Ecouter les demandes et les besoins des habitants.

La méthode ? Réfléchir et travailler à plusieurs, en atelier.

Le moyen ? Renoncer aux règles figées et définir des objectifs.

Les résultats ? Le 1er programme de logements propose des 
logements plus lumineux, plus grands que la moyenne, dotés 
d’un balcon et d’une loggia, d’une double voire d’une triple 
exposition, d’un cellier, etc.

Le tout dans des budgets abordables : 2 500 € TTC/m² en 
moyenne avec le garage.

Faire construire à Rennes dans  
un budget maîtrisé, c'est possible !

Sur le site de l’ancienne école Ropartz, des terrains sont pro-
posés pour la construction de maisons individuelles. 

Pour mieux répondre aux besoins, une nouvelle méthode est 
expérimentée avec les futurs habitants : aux côtés de l’amé-
nageur et de leurs architectes, ils définissent eux-mêmes leurs 
terrains et leurs maisons et contribuent à l’aménagement de 
la rue. Lors d’ateliers collectifs, ils fabriquent leurs propres 
règles et

peuvent mutualiser des études ou des travaux et démontrer 
qu’il est possible de construire moins cher.

La promenade Odette du Puigaudeau,  
un espace à imaginer ensemble

Personne n’est mieux placé que les habitants pour définir les 
usages de certains espaces publics. 

La future promenade Odette du Puigaudeau sera entièrement 
conçue par les habitants du quartier, réunis en ateliers de 
conception dès fin 2016, pour des travaux en 2017.

Première partie du programme de logements et commerces Senséa

La Promenade Odette du Puigaudeau  
viendra renforcer la trame de chemins 

et d’espaces verts du quartier.

Vues de quatre projets de maisons d’architectes Ropartz
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Les acteurs

 La Ville de Rennes

 �L’Agence nationale de la rénovation urbaine (Anru)

 �Territoires Publics,  l’aménageur du projet

 �L’équipe de conception urbaine : TGTFP, Mutabilis et Igrec

 �L’équipe de maîtrise d’oeuvre urbaine : Atelier Ruelle et Arcadis

 �Espacil Habitat, principal bailleur social du quartier

Les partenaires

 Rennes Métropole

 Les habitants et usagers du quartier

 Le Centre d’art relationnel

 La SEMTCAR (métro)

 �Les porteurs de programmes immobiliers et les architectes

LE CALENDRIER DU PROJET
Mi-2015

20162017

2018

LES NOUVEAUX LOGEMENTS

SENSÉA  
Lancement de la construction des deux premiers 
immeubles en septembre 2015 pour une livraison 
fin 2016
LES ACTIVITÉS

MÉIOZA  
Lancement de la construction de ce programme  
de bureaux en juillet 2015 pour une livraison  
fin 2016

ÉQUIPEMENTS PUBLICS
ESPACE SOCIAL 
COMMUN  
Étude de programmation 
en cours pour une  
livraison prévue en 2019

LES RÉSIDENCES RÉHABILITÉES 
(ESPACIL)
RÉSIDENCES AVENUE 
DES GAYEULLES  
Trois résidences réhabilitées 
et une résidence à réhabiliter 
(Beaumesnil)

RÉSIDENCE BONNEVAL 
(RUE POULLART DES 
PLACES) 
Réhabilitation achevée

ESPACES PUBLICS
Réaménagement de la rue Guy 
Ropartz (entre rue des Longs Prés et 
rue du 19 mars 1962) de fin 2014 à 
fin 2019 

Réaménagement du boulevard 
Rochester entre fin 2014 et 2017

ESPACES PUBLICS
Réaménagement de l’avenue et du rond-
point des Gayeulles à l’horizon 2020

LES NOUVEAUX LOGEMENTS
IMMEUBLE ARC  
Lancement de la commercialisation 
à l’automne 2015 pour une livraison 
mi-2017

LES NOUVEAUX LOGEMENTS

MAISONS D’ARCHITECTES 
ROPARTZ  
Engagement de la démarche  
en janvier 2015, pour une livraison à 
l’automne 2016 
Seconde tranche prévue  
à l’horizon 2017

MÉTRO ET PARC-RELAIS
Installation du chantier  
de la future station de métro  
et du parc-relais en mars 2015

MISE EN SERVICE DE LA LIGNE 
B DU MÉTRO 
PÔLE D'ÉCHANGES 
(GARE-BUS, PARKING 
VÉLOS, PARKING VÉLO 
STAR, STATION TAXIS) 
Engagement des travaux 
début 2016 pour une  
livraison en 2019

LES RÉSIDENCES RÉHABILITÉES (ESPACIL)

LES LITTORINES  
Résidentialisation en cours, en accompagnement  
des travaux d’aménagement des espaces publics

LES RÉSIDENCES RÉHABILITÉES (ESPACIL)

RÉSIDENCE LES MARGINELLES  
Résidentialisation prévue à l’horizon 2020

LES ACTIVITÉS

SIÈGE SOCIAL D’ESPACIL 
Études en cours pour  
la livraison d’un programme 
mixte (siège social,  
commerces en rdc et loge-
ments dans les étages supé-
rieurs) en 2019

2014 2015

2020

LES ACTIVITÉS
ATELIERS ARTISANAUX  
Construction des premiers ateliers (le long  
du boulevard Rochester) mi-2016 pour  
une livraison fin 2016 
Un second ensemble d’ateliers sera  
construit à proximité de la station de métro  
à l’horizon 2020

2019

COMMERCES
RÉINSTALLATION DES 
COMMERCES DU CENTRE 
COMMERCIAL DU GAST  
Transfert des premiers commerces  
en rdc des programmes Senséa  
et Méioza fin 2016

FIN DE L'INSTALLATION  
DU NOUVEAU CENTRE 
COMMERCIAL  
ET OUVERTURE  
DU SUPERMARCHÉ

ÉQUIPEMENTS PUBLICS
Conception avec les habitants  
de la Promenade Odette du Puigaudeau  
en 2016 pour une réalisation en 2017 ÉQUIPEMENTS PUBLICS

EXTENSION ET RÉHABILITATION  
SALLE DE SPECTACLE ROPARTZ  
Achèvement en octobre 2016
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