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6 ENJEUX MAJEURS

Accompagner l'arrivée de la 2° ligne de métro
Diversifier 'offre de logements
Recréer un centre de quartier

Améliorer l'offre d’emplois par la création de nouvelles
activités (bureaux, services, artisanat, commerces)

Réunir dans le quartier tous les usages de la ville RlRUG e n n e s
. S . - TEFNTEINES VIVRE EN INTELLIGENCE
(habitat, activités, loisirs...) |

Engager une action d’envergure sur les espaces publics
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'HISTOIRE

A RENNES, ENTRE LE PARC DES GAYEULLES RENNES, VILLE D'ACCUEIL
ET LA VASTE COULEE VERTE PATTON, Construit entre les années 1960 et 1980 sur les principes de
S'ETEND UN QUARTIER LARGEMENT 'urbanisme «moderne », Maurepas cétoie des quartiers plus

anciens de pavillons et de petits immeubles apparus au début

ARBORE. NE DANS LES ANNEES 1960  [ETRESEELTS
DANS UNE VILLE EN PLEIN DEVELOPPEMENT A 'époque, la vocation de ce projet d’'aménagement est d’offrir

prés de 2 000 logements neufs aux familles rejoignant Rennes

CE QUARTIER A OFFERT, A CETTE EPOQUE, pour travailler.dans des secteurs d’activité en plein essor, tels
UNE NOUVELLE QUALITE DE VIE que automobile.
A DE NOMBREUSES FAMILLES.

Maurepas est constitué de deux quartiers principaux:

+ le quartier du Gros Chéne, construit a partir de 1960 autour
d’un centre commercial et du groupe scolaire Trégain ;

+ et le quartier des Gayeulles, développé a la fin des années
1960 autour du centre commercial du Gast. Lui aussi dispo-
sera d’un groupe scolaire, ’école Guy Ropartz, aujourd’hui
fermée et déconstruite au profit de regroupements scolaires.

1960, UNE NOUVELLE QUALITE
DE VIE A RENNES

Sur prés de 30 hectares, le quartier Maurepas - Les
Gayeulles a été, pour de nombreuses familles, le point d’ar-
rivée dans une ville en plein développement. Elles y ont
trouvé des logements confortables et une qualité de vie
en ville qui doit beaucoup aux vastes espaces de nature
qui ’environnent, aux commerces et services de proximité
et aux nombreux équipements scolaires, sportifs et culturels.




BORDE PAR DES AVENUES IMPORTANTES
QUI REJOIGNENT LE CENTRE HISTORIQUE
DE RENNES OU LA ROCADE EN QUELQUES

MINUTES, LE QUARTIER DES GAYEULLES
NE MANQUE PAS D'ATTRAITS.

TOUT PEUT SE FAIRE A PIED.

LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
S'APPUIE SUR CES ATOUTS POUR
OFFRIR UNE NOUVELLE DIVERSITE

DE LOGEMENTS ET D'ACTIVITES.

DES LOGEMENTS POUR TOUS

Un des principaux objectifs du projet de renouvellement urbain
est de diversifier loffre de logements du quartier :

+ enrequalifiant les logements locatifs existants ;

+ en construisant environ 1 400 logements neufs de toutes
formes, dont une partie importante en accession a prix abor-
dables.

AUTOUR DU METRO, ,
UN ACCES A TOUTES LES MOBILITES

En 2019, la nouvelle ligne de métro apportera un formidable
moyen de déplacement supplémentaire aux habitants du quar-
tier.

Autour de la station Les Gayeulles seront créés un parking-re-
lais de 400 places, une gare-bus (7 lignes), une station vélo
STAR, un parking vélos et une station de taxis.

DES EMPLOIS ET DES ACTIVITES
AU CCEUR DU QUARTIER

Aux abords de cette nouvelle station de métro, le centre com-
mercial du Gast sera progressivement réinstallé en rez-de-
chaussée des nouveaux batiments et 'offre commerciale sera
complétée.

Le quartier des Gayeulles accueillera également des bureaux
et des ateliers artisanaux.

Loffre culturelle et de services sera profondément renouvelée
grace a 'extension de la salle de spectacle Ropartz, au maintien
de La Baraque et a la construction de 'Espace social commun.
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VERITABLE TRAIT D'IDENTITE DU QUARTIER
DES GAYEULLES, LARBRE S'Y EST TAILLE UNE
PLACE DE CHOIX. AU GRE D'ESPACES
AUSSI VASTES QUE CONTRASTES, DES
CONTINUITES VERTES SE DESSINENT
JUSQU'AU CENTRE-VILLE ET AUX AUTRES
GRANDS ESPACES DE NATURE DE RENNES.
LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ENTEND VALORISER CES ATOUTS

EN RELIANT LE QUARTIER AUX ESPACES
VERTS QUI LENVIRONNENT.

LLEMENT

LE PARC DES GAYEULLES S'OUVRE
SUR LE QUARTIER

Le Parc des Gayeulles est le plus grand espace de nature de
Rennes (trois plans d’eau, nombreux espaces boisés, ferme,
installations sportives, restaurant...).

Avec le réaménagement de 'avenue des Gayeulles et la création
de la Promenade Odette du Puigaudeau, ce lieu de respiration
s’ouvrira bien plus généreusement sur le quartier.

UNE ACTION FORTE SUR LES ESPACES PUBLICS

A horizon 2020-2022, les avenues qui desservent le quar-
tier (boulevard Rochester, avenue des Gayeulles et rue Guy
Ropartz) seront réaménagées pour favoriser le partage entre
les différents usages. Ces espaces apaisés tisseront des conti-
nuités de nature dans le quartier.

De nouveaux espaces publics seront créés :
¢ création de la rue du 19 mars 1962
+ prolongement de la rue d’Erlangen

+ aménagement de la Promenade Odette du Puigaudeau,
a concevoir avec les habitants

Le marché hebdomadaire aura lieu sur la nouvelle place Ray-
mond et Lucie Aubrac, devant le futur supermarché et aux
abords de la station Les Gayeulles.

Les squares d’Erlangen et des Marginelles seront eux aussi
réaménages.
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UX BESOINS DES HABITANTS

LES ATTENTES DES FUTURS HABITANTS CO-CONSTRUIRE LA VILLE DESIRABLE
SONT AU CENTRE DES PREOCCUPATIONS Pour proposer des logements de qualité au meilleur prix, Ter-
DE CEUX QUI CONSTRUISENT LA VILLE ritoires repense ses méthodes de travail avec les opérateurs

immobiliers.

MAIS POUR REPONDRE A CES ATTENTES, Lidée ? Ecouter les demandes et les besoins des habitants.
IL FAUT SAVOIR ECOUTER. EN MATIERE DE La méthode ? Réfléchir et travailler a plusieurs, en atelier.
LOGEMENT, D'ABORD : QUELS USAGES, Le moyen ? Renoncer aux régles figées et définir des objectifs.
QUELLE SURFACE POUR CHAQUE PIECE Les résultats ? Le 1°" programme de logements propose des

logements plus lumineux, plus grands que la moyenne, dotés

QUELS RANGEMENTS, A QUEL PRIX ¢ d’un b_a_lcon et d’un_e loggia, d’une double voire d’une triple
EN MATIERE D'ESPACES PUBLICS, [t

Le tout dans des budgets abordables : 2500 € TTC/m? en

EGALEMENT : QUELS LIEUX DE RENCONTRE, moyenne avec le garage.

DE PROMENADE ET DE DETENTE IMAGINER?
FAIRE CONSTRUIRE A RENNES DANS
UN BUDGET MAITRISE, C'EST POSSIBLE!

Sur le site de l'ancienne école Ropartz, des terrains sont pro-
posés pour la construction de maisons individuelles.

Pour mieux répondre aux besoins, une nouvelle méthode est
expérimentée avec les futurs habitants : aux c6tés de 'amé-
nageur et de leurs architectes, ils définissent eux-mémes leurs
terrains et leurs maisons et contribuent a laménagement de
la rue. Lors d’ateliers collectifs, ils fabriquent leurs propres
régles et

peuvent mutualiser des études ou des travaux et démontrer
qu’il est possible de construire moins cher.

LA PROMENADE ODETTE DU PUIGAUDEAU,
UN ESPACE A IMAGINER ENSEMBLE

Personne n’est mieux placé que les habitants pour définir les
usages de certains espaces publics.

La future promenade Odette du Puigaudeau sera entiérement
concue par les habitants du quartier, réunis en ateliers de
conception dés fin 2016, pour des travaux en 2017.




LE CALENDRIER DU PROJET

2014 2015 MI-2015

\J :
g LES NOUVEAUX LOGEMENTS : g LES NOUVEAUX LOGEMENTS
g Lancement de la construction des deux premiers
LES RESIDENCES REHABILITEES : Engagement de la démarche immeubles en septembre 2015 pour une livraison
(ESPACIL) : en janvier 2015, pour une livraison & fin 2016
lautomne 2016 LES ACTIVITES
o ) " : Seconde tranche prévue : —
Trois résidences réhabilitées 3 l'horizon 2017

Lancement de la construction de ce programme
: : de bureaux en juillet 2015 pour une livraison
\J fin 2016
Q METRO ET PARC-RELAIS y
Installation du chantier
de la future station de métro
et du parc-relais en mars 2015

et une résidence a réhabiliter
(Beaumesnil)

g LES RESIDENCES REHABILITEES (ESPACIL)
Réhabilitation achevée
Résidentialisation en cours, en accompagnement
des travaux daménagement des espaces publics

v

ESPACES PUBLICS \

Réaménagement de la rue Guy LES ACTIVITES

Ropartz (entre rue des Longs Prés et _@

rue du 19 mars 1962) de fin 2014 a .

) Etudes en cours pour
fin 2019 o ,

la livraison d’'un programme

Réaménagement du boulevard mixte (siége social,
Rochester entre fin 2014 et 2017 commerces en rdc et loge-

ments dans les étages supé-
rieurs) en 2019

017 2016

, - : Y

EQUIPEMENTS PUBLICS 6o Y ,@

@ Conception avec les habitants COMMERCES CAN
de la Promenade Odette du Puigaudeau

en 2016 pour une réalisation en 2017 EQUIPEMENTS PUBLICS
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Transfert des premiers commerces
: en rdc des programmes Senséa
M et Méioza fin 2016

‘\@ LES ACTIVITE Y
O O

. . . LES NOUVEAUX LOGEMENTS
Construction des premiers ateliers (le long g

du boulevard Rochester) mi-2016 pour

une livraison fin 2016

Un second ensemble d’ateliers sera
construit a proximité de la station de métro
a ’horizon 2020

Achévement en octobre 2016

Lancement de la commercialisation
a lautomne 2015 pour une livraison
mi-2017

2019 2020

\ \ \ \

\‘ EQUIPEMENTS PUBLICS MISE EN SERVICE DE LA LIGNE FIN DE L'INSTALLATION ESPACES PUBLICS
O B DU METRO DU NOUVEAU CENTRE > ) ,
°o° COMMERCIAL Réaménagement de 'avenue et du rond-
(/\ ET OUVERTURE point des Gayeulles a 'horizon 2020

Ftude de programmation DU SUPERMARCHE
en cours pour une

g LES RESIDENCES REHABILITEES (ESPACIL)
livraison prévue en 2019

Engagement des travaux Résidentialisation prévue a 'horizon 2020
début 2016 pour une

livraison en 2019

LES ACTEURS LES PARTENAIRES

La Ville de Rennes Rennes Métropole

LAgence nationale de la rénovation urbaine (Anru) Les habitants et usagers du quartier

Territoires Publics, 'laménageur du projet Le Centre d’art relationnel

l’équipe de conception urbaine : TGTFP, Mutabilis et Igrec La SEMTCAR (métro)

L’équipe de maitrise d’oeuvre urbaine : Atelier Ruelle et Arcadis Les porteurs de programmes immobiliers et les architectes

Espacil Habitat, principal bailleur social du quartier

Conception - réalisation : epiCEUM



